UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2005 /QD-UBND Lang Son, ngay 09 thang 10 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu xay dung
Khu trung tam du lich phia Tay Mau Son, ty 1€ 1/2000

UY BAN NHAN DAN TINH LANG SON

Can cur Ludt To 6 chitc chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Sia
doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Té chire Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén
dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt Sira déi, b6 sung mot sé diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cir Luat Quy hoach ngay 24/11/2017; Luat Swa doi, b6 sung mét s6
Diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP
ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh
0 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot
6 néi dung vé quy hoach xay dung,

Can cir Quyét dinh SO 240/0D-TTg ngay 02/02/2017 cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét Quy hoach tong thé phat trién Khu du lich quéc gia Mau Son, tinh
Lang Son dén niam 2030;

Can cit Quyét dinh so 1590/QD-TTg ngay 16/10/2020 ciia Thii twéng Chinh phii
phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu du lich quoc gia Mau Son déen nam 2040,

Can cir Thong fur s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ truong B Xay
dung vé Quy dinh ho so cua nhiém vy va do an quy hoach xdy dung vung, quy
hoach do thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can cir Nghi Quyét s6 32/NQ-HPND ngay 281912021 ciia Hpi dong nhan
dan tinh Lang Son ve viéc thong qua Quy hoach phan khu xay dung Khu trung tam
du lich phia Tdy Mau Son, ty lé 1/2000;

Xét d@é nghi cua Giam doc S¢ Xdy dung To trinh sé6 177/TTr-SXD ngay
01/10/2021. '

QUYET DINH:

l?iéu 1. Phé duyét Quy hoach phan khu xay dung Khu trung tdm du lich phia
Tay Mau Son, ty 1¢ 1/2000 nhu sau:
1. Pham vi ranh gidi, quy mé lap quy hoach



2

a) Pham vi: thugc phéan khu A, thudc quy hoach chung xay dung Khu du lich
qudc gia Mau Son, gidi han nhu sau:

- Phia Béc: gidp khu quy hoach cdy xanh canh quan;

- Phia Nam: giap khu quy hoach ciy xanh canh quan phan khu F;

- Phia Bong: gidp khu cong vién dong thuc vat (rimg phong ho);

- Phia Tay: giap phéan khu B.

b) Quy mo 1ap quy hoach

- Quy m6 nghién ctru: mot phan phan khu A - Phan khu trung tam Khu du
lich phia Ty MAu Son (cac tiéu khu A1, A2, A3, A4 va A7), véi quy md khoang:
788,8 ha.

- Quy md lap quy hoach: khoang 402,1 ha (phan xdy dung cac khu chuc
nang trong cac tiéu khu A1, A2, A4, A7); (trong d6: dién tich thudc xa Cong Son,
huyén Cao Loc khoang 61,2 ha; thudc xa Mau Son, huyén Loc Binh khoang 340,9 ha).

- Quy m6 dan sb: du bao dén nam 2040 khoang 1.800 ngudi.

- Quy m6 budng phong phuc vu du lich: khoang 2.950 phong.

2. Muyc tiéu

- Cu thé héa Quy hoach tong thé phat trién du lich Khu du lich qudc gia Mau
Son, tinh Lang Son dén nim 2030 va P an Quy hoach chung xay dung Khu du
lich qudc gia Mau Son dén nam 2040 d3 duoc Thi tudng Chinh pha phé duyét;

- Pé xuét cac giai phap quy hoach phuc vu cho nhu cau dau tu khu du lich
dich vu va vui choi giai tri tai dinh nai Mau Son, dam bao khdp ndi vé mit t6 chic
khong gian va ha tﬁng k¥ thuat, co tinh déng b0, hi¢u qua trong st dung dat, co so
kién trac va ha tang k¥ thuat;

- Phat trién hé thong khong gian cong cong, cac khu dan cu gin véi hoat
dong du lich va bao ton phat huy vian hoa dia phuong, khai thac hop 1y dic diém
dia hinh tu nhién, hé sinh thai dé hinh thanh hé théng ha ting x3 hoi, ha ting k¥
thuat phu hop voi nhu cau sir dung;

- Lam co so phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét, 1ap cac tiéu du an
thanh phan dau tu theo phap luat xay dung, dat dai; quan 1y xdy dung va kiém soat
phat trién khu vuc trung tdm Khu du lich quéc gia Mau Son theo quy hoach.

3. Tinh chat, chirc ning

La trung tam, hat nhan phat trién du lich, dich vu dinh nti Mau Son; phat
trién du lich nghi dudng, giai tri thé thao, kham pha, vin hoa tin ngudng va vin
hoa cong ddng cung hé théng cap treo va giao thong ndi ving; 1a khu vuc phat
trién cac khu dan cu méi, cac khu dan cu hién hiru cai tao, cac khu quan ly hanh
chinh nha nuéc dong bd theo yéu cau phat trién phu hop vdi dinh huong quy hoach

chung d3 phé duyét; co t6 chirc hoat dong xay dung gén két voi bao ton phat trién
rimg, cac khong gian mé cong cong pht hop nhu cu dau tu xay dung.

4. To chire khong gian, kién trac canh quan
Cac khu chuc nang sé phét trién mot cach doc lap theo timg giai doan cy thé
va duoc xay dung véi mat do thap, huéng nhin ra cac thung liing, voi cac diém
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nhan noi troi vé hinh khéi. Toan khu chia thanh 06 khu vuc bao gom:

- Khu trung tdm vui choi, nghi dudng dinh Mau Son: quy mé khoang
75,17ha. Tinh chat 1 khu du lich vui choi giai tri, du lich nghi dudng, gém 03 cum
Vv6i 3 chu dé khac nhau: Khu vui choi dinh Mau Son; Khu giai tri nghi dudng phia
Tay dinh Mau Son va Khu vui choi nghi dudng phia Pong dinh Mau Son.

- Khu trung tdm sinh hoat cong dong: quy mé khoang 24,0 ha tai khu vuc
Khudi Tang, phia Bic duong tinh DT.241. Tinh chat 1a khu vuc dich vu du lich,
cong cong, thuong mai, dich vy y té.

- Khu ¢ sinh thai: quy mé khoang 51,7 ha tai Khudi Tang, phia Bic duong
tinh BT.241 va phia Tay khu thwong mai dich vu. Tinh chat 1a khu ¢ sinh théi.

- Khu vuc du lich nghi dudng Khudi Tang: quy mé khoang 42,6 ha; tinh chat
14 khu du lich nghi dudng;

- Khu vuc nui Phat Chi: quy md khoang 83,7 ha tai khu vuc dinh Phat Chi.
Tinh chét 1a khu vui choi giai tri, nghi dudng; hinh thanh khu cong vién van hoa
Phat giao phia Tay ga cap treo, trén co sé khu tdm linh ndi Phat Chi bao gom: khu
vuc di tich ndi Phat Chi, Khu van hoa nguoi Dao, Khu bao tang Phat gido, Chua,
Tuong phat 16n; bao ton khu vuc tam linh ban dia I di tich nGi Phat Chi; bao vé khu
vuc rirng tu nhién va an toan khu vuc hanh lang cap treo.

- Khu cong vién va canh quan ring: quy mo khoang 124,9 ha tai phia Nam
khu vuc nghi dudng Khudi Tang va phia Tay Bac khu Phat Chi. Tinh chét 1a khu
bao vé canh quan ring gan vai cac hoat dong dudi tan rieng: vu tién tréng cac loai
cdy tao nén thuong hiéu cho Mau Son nhu: dao chudng, dao ring, hoa man, hoa Ié. ..

5. Quy hoach sir dung dat

Téng dién tich khu vuc 1ap quy hoach: khoang 402,12 ha, bao gom:

a) Pat xay dung cac khu chirc nang c6 tong dién tich khoang: 309,39 ha;
chiém 76,9% tong dién tich toan khu, gom:

- Pat khu ¢ sinh thai c6 tong dién tich khoang: 31,77 ha, chiém 7,9 % tong
dién tich toan khu; trong do:

+ DPat ¢ sinh thai c6 tong dién tich khoang: 21,23 ha; chiém 5,3% tong dién
tich toan khu; gom dat dan cu hién trang cai tao, chinh trang va dat & sinh thai mai;

+ Pat cong cong phuc vu khu vuc ¢ sinh thai khoang 2,53ha; chiém 0,6%
tong dién tich toan khu; gom dat cong cong dich vu phyc vy dan cu va truong hoc
(bao gébm: trung hoc co s, tiéu hoc, mam non);

+ Pat cay xanh thé duc thé thao phuc vy khu vuc ¢ sinh thai c6 tong dién
tich khoang 3,76 ha, chiém 0,9% tong dién tich toan khu;

+ Pat giao thong khu vuc ¢ sinh thai khoang 4,25 ha; chiém 1,1% tong dién
tich toan khu;

- bat thuong mai dich vu cd dién tich khoang 8,25 ha, chiém 2,1% tong dién
tich toan khu;

- Pat ¢ong trinh céng cong phuc vu du lich cé dién tich khoang 9,31 ha,
chiém 2,3% tong dién tich toan khu;

- Pat trung tam y té co dién tich khoang 3,39 ha, chiém 0,8% tong dién tich



toan khu;

- Bt du lich giai trf c¢d dién tich khoang 63,3 ha, chiém 15,7% tong dién tich
toan khu;

- Dét du lich nghi dudng c6 dién tich khoang 80,10 ha, chiém 19,9% tong
dién tich toan khu;

- Pt tiéu thu cdng nghiép c6 dién tich khoang 1,03 ha, chiém 0,3% tong
dién tich toan khu;

- Pat cong vién chuyén dé co tong dién tich khoang 98,09 ha, chiém 24,4%
téng dién tich toan khu; bao gom cdng vién thé thao - giai tri chiém 2,5%, cong
vién van hoa Phat gido chiém 9,2% va cong vién giai tri, cam trai, d ngoai chiém
12,7% tong dién tich toan khu;

- Dét giao thong khu vuc va ha tang ky thuat cé tong dién tich khoang
14,15ha, chiém 3,5% tong dién tich toan khu; bao gom dudng giao thong, dat ha
tang ky thuat va dat bai xe tap trung;

b) PBat khac co tong dién tich khoang: 92,73 ha, chiém 23,1%, bao gom:

- Pat hanh lang cay xanh céch ly, canh quan c6 tong dién tich khoang 19,28
ha, chiém 4,8% tong dién tich toan khu;

- Pat 1am nghiép co téng dién tich khoang 61,53 ha, chiém 15,3% tong dién
tich toan khu; trong do6: dat rirng phong ho chiém khoang 11,6%; dat riing san xuat
chiém khoang 3,1%; dat doi ndi, 1am nghiép khac chiém khoang 0,6%;

- P4t néng nghiép co6 tong dién tich khoang 3,12 ha, chiém 0,8% tong dién
tich toan khu;

- Pat an ninh quéc phong khoang 8,8 ha, chiém 2,2% tng dién tich toan khu.

(Bing quy hoach sir dung ddt tong thé va quy hoach sir dung dat chi tiét c6
Phu luc 1 va 2 kem theo)

6. Quy hoach hé thong ha tang xa hoi

- Du lich: cé&c san pham du lich; cac tuyén du lich gan két cac loai hinh giao
thong; hé théng luu tru.

- Dich vy thuong mai: bé tri khu vuc thuong mai dich vu gan lién véi khu
vuc trung tam Khudi Tang.

-Y té: quy hoach méi trung tdm y té da khoa phuc vu khach du lich tai trung
tam Khudi Tang; nang cip phong kham da khoa trén co sé trung tam y té x& Méau Son.

- Gigo duc: hoan thién mé rong quy dat truong THCS Mau Son; nang cap
truong tiéu hoc Mau Son thén Khudi Tang, x3 Mau Son; xay méi truong Tiéu hoc
tai thon Pong Chin, xd Cong Son.

- Vin héa: cac thiét ché van hoéa gan véi cong dong dan cu nhu nha vin héa,
trung tdm sinh hoat cong dong... duoc phan bé theo cum dan cu cc thon ban thon
Khuoi Tang, thon Khudi Lay, pht hop véi ban kinh phuc vu.

- Cay xanh, thé duc thé thao: nang cap, hoan thién hé théng thé duc thé thao
x& Mau Son; hinh thanh khu vuon hoa cdy xanh, thé duc thé thao phuc vu khu &
méi tai Khudi Tang; hinh thanh lién két cay xanh mat nudc trong toan bo khéng



gian khu vuc quy hoach.

- Nha ¢: cai tao, nang cap cac khu vuc dan cu tap trung di vai cac khu vuc
thén ban thén Khudi Tang, thén Khudi Lay, han ché giai toa, di doi; phat trién cac
khu dan cu moi dang d6 thi ndi, sinh thai, mat do thap tai khu vuc trung tdm cua
Khudi Tang vé phia Bac va khu vuc xa Cong Son, giap thon Bong Chan, dé phuc
vu nhu cau & ctia ngudi dan va du lich, tao ngudn vén déi tng thuc hién du an.

- Nong, 1am nghiép: cai tao khai thac khu vuc ndng nghiép trong khu vuc quy
hoach thanh khu san xuét ndng nghi¢p chat luong cao két hop du lich trai nghiém va
canh quan, tao ra cac san pham bdn mua cho du khach, thiic day bao ton phat trién
cac san vat dac trung cua dia phu(mg nhu: chanh rang, dao Mau Son, ndm Huong...
lién két véi cac co s san Xuat cac san vat dia phuong ndm ngoai pham vi quy hoach
dé cung cap va gigi thiéu dic san dén du khach.

7. Quy dinh vé kiém soat kién trc, canh quan

- Phan vung canh quan: Vung 1 - Khu vuc du lich vui choi giai tri, cac khu
vuc hoat dong cong ddng gom: Khu vui choi dinh Mau Son, khu giai tri nghi
dudng phia Ty dinh Mau Son, khu vui choi nghi dudng phia DPéng dinh Mau Son,
khu trung tdm sinh hoat cong d()ng, khu vuc ga trung gian nui Phat Chi. Vung 2:
khu vuc nghi dudng, ¢ sinh théi gom Khu vuc du lich nghi dudng Khuoi Tang,
khu ¢ sinh thai, khu vuc Khuoi Céap. Ving 3: khu vuc c6 hoat dong cong dong gan
két thién nhién gom: Khu cong vién vin hoa Phat gigo, khu cong vién canh quan ring.

- Truc tuyén chinh quan trong: tuyén chinh, két ndi cac khu chuc nang:
duong tinh 241; cac tuyén di bo danh cho sinh hoat cong dong.

- Céc cong trinh diém nhan, khu vuc trong tdm va ndi bat: cac cong trinh ga
cap treo; cac cong trinh vui choi gidi tri trén dinh ndi Mau Son; cac cong trinh dich
vy, trong khu trung tdm sinh hoat cong ddng; céc cdng trinh dich vu trong cac khu
nghi dudng resort; cac hat nhan tai cac cum &; tugng Phat 16n tai khu Phat Chi.

- Chiéu cao xay dung cong trinh: dbi voi cac khu vui choi giai tri khoang 3-5
tang; Doi véi khu du lich khoang 3-5 tang; d6i véi cong trinh dich vu cdng cong:
1-5 tang; d6i v6i cong trinh dao tao: 2-3 tang; ddi véi khu thwong mai khoang 1-3
tang; d6i voi khu cho khoang 1-2 tang; d6i vai cac khu & khoang 1-3 tang.

- Mat d6 xay dung: d6i véi khu du lich vui choi giai tri: MPXD 25-35%;
Déi véi khu du lich nghi dudng: MPXD 20-25%; dbi véi cac khu vuc Dich vu
cong cong, thuong mai: MPXD 25-35%; ddi véi dat cay xanh chuyén dé: MPXD
< 10%; ddi véi cac khu vuce dao tao: MPXD 30-40%; ddi vai cac khu vuc nha o
MDXD 30-40%; d6i véi khu vuc cong vién, cdy xanh, cong trinh quy mé nho,
phan tan, hoa nhap voi cay xanh miat nudc; dbi véi cac khu vuc rimg va dat nong
nghiép: khéng khuyén khich xay dung.

- Hé thong ciy xanh mit nudc quang truong: cdy xanh cong vién chuyén dé;
cay xanh san vuon; cdy xanh truc giao thong.

- Vat liéu va mau sic: phi hop véi dic diém khi hau tai dia phuong, yéu cau
bén viing vé thoi gian, mau sac nha nhin, hai hda véi canh quan cdy xanh, diéu
Kién tu nhién tai khu vuc.

- Chiéu sang: chiéu sang duong phd; chiéu sang cong trinh; chiéu séng



quang cao, bién hiéu.

8. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat

a) Quy hoach giao théng

- Giao théng d6i ngoai: duong tinh 241, nang cap tuyén dat tiéu chuan
duong cap 111 mién ndi, quy mo rong 9m (mat cat 1-1).

- Giao thdng noi bd: céc tuyén di qua khu dan cu méi xay dung mang luéi
duong dam bao quy md 2 lan xe, nén dudng rong 10m (mat cat 2-2); nang cap cai
tao, két hop xay dung m¢i cac tuyén lién két cac khu vyc dich vy du lich nghi
dudng dat tiéu chuan duong cap IV - V mién nii, nén duong rong 7,5m (mat cat 3-
3): nén duong rong 5m (mat cat 4-4); hinh thanh cac tuyén di bo, xe dap dia hinh
két ndi cac diém du lich.

- T6 chuic giao théng céng cong: van tai hanh khach cong cong trong khu
vuc bang cac phuong tién xe dién va hé thong cap treo.

- Bén bai dd xe: xay dung bai dd xe tap trung quy md khoang 5,75 ha tai vi
tri doc duong PT.241; bo sung cac bai dd xe quy md nho tly theo nhu cau coa
tung khu vyc.

- Céc chi tiéu ky thuat giao thong dat duoc: tong dién tich dat giao théng
23,02 ha, gom: duong giao thong: 17,28 ha; bai dd xe: 5,75 ha; ty 1¢ dat giao
thong: 7,4%:; tong chiéu dai mang ludi duong: 21,0km; mat ¢6 mang ludi duong
6,75 km/km2.

b) Quy hoach san nén, thoat nugc mit va phong chdng thién tai:

- San nén: cao do nén xay dung cua khu vuc dao dong tir 550m dén 1150m.
Hudéng dbc nén thap dan tir Bac xubng Nam.

- Thoat nudc mat: st dung mang ludi thodt nudc riéng gitra nudc mua va
nudc thai sinh hoat. Dya vao huéng doc dia hinh chia thanh 4 tiéu luu vuc: Luu
vuc 1: phia Nam thoat vé sudi Ring Ca sau d6 ra séng Ky Cung. Luu vuc 2: phia
Tay thoat vé subi Khuoi Tang sau d6 ra song Ky Cung. Luu vuc 3: phia Bic thoat
vé cac sudi hién trang Khudi Tao; Khudi Ludng... chay vé huyén Cao Loc. Luu vuc
4: phia Pong thoat vé sudi Khon Quic, sau do6 ra song K}‘l Cung.

- Phong chong thién tai: gir nguyén cac lach sudi hién trang nghiém cam cac
hanh vi 1an chiém hanh lang hai bo sudi, ngan chan dong chay; ké kién cb bo subi
tai nhitng noi xay dung diém déan cu, du lich mat do cao; k& chan nui tai nhiing vi
tri bat 6n vé mat dia chat, cac diém c6 nguy co sat 16 cao.

¢) Quy hoach cap dién

- Tong nhu cau phu tai trén ludi 22KV 1a khoang 13 MW.

- Nguén dién: giai doan dau, khu vuc nghién ctu thiét ké duoc cap dién tur
Tram 110/35/22KV Lang Son c6 cong suét hién tai 1 (25+40)MVA. Dai han, khu
vuc nghién cau thiét ké duoc cp dién tir Tram 110/35/22KV Cao Loc véi cong
suat 40MVA dur kién xay dung mai theo Quy hoach phat trién dién lyc tinh Lang
Son giai doan 2016-2025, c0 xét té¢i nam 2035 va Quy hoach chung xay dung khu
du lich qudc gia Mau Son, tinh Lang Son dén nam 2040.

- Ludi dién: 1ué6i dién trung thé trong khu vuc str dung cép dién &p 22KV c6
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két cau mang hinh tia; ludi dién ha thé: céc khu trung tam du lich, khu dén cu tap
trung s& sir dung cép ngam. Céc khu vuc khéc sir dung cép ndi loai cap van X03n
(ABC) di trén cot bé tong ly taim; ludi dién chiéu sang: Ludi dién chiéu sang trong
cac khu trung tdm du lich, khu dan cu tap trung st dung cap ngam XLPE tiét dién
tor 10 - 25mma2.

- Tram bién thé: cac tram bién thé phan phdi xay dung mai trong céc khu
dan cu xay dung méi, trung tdm du lich, st dung loai tram kin kiéu ki 6t hoac tram
xay; khu vuc dan cu hién trang, tram bién thé phan phéi van c6 thé dung tram ho
Kiéu tram treo;

d) Quy hoach théng tin lién lac: té chiic mang théng tin lién lac thanh cac hé
théng riéng trén co s& hé théng hién c6 dé dap ung chic nang thoai, truyén hinh,
truyén s liéu, truy nhap Internet va mang truyén thanh/hinh; phéat trién truy nhap
Internet bing rong theo 2 phwong thirc qua mang cap noi hat va vo tuyén theo cong
nghé thé hé mai NGN.

d) Quy hoach cap nuéc: tong nhu cau cip nuéc: 4.000 m/ngd trong d6 nhu
cau nudc sinh hoat khoang 1.900 m¥ngd, nhu cau cap nudc khac 2.100 m*/ngd;
khu vuc quy hoach dugc cap nude tr Tram cap nugc s6 2 (theo QHC) va Tram cap
nuéc 6 8 (theo QHC) va két hop khai thac ngudn nude mua; mang luei Ccap nudcC:
mang ludi cap nudc truyén dan cé6 duong kinh D200mm; mang ludi cap nudc phan
pho1 c6 duong kinh D100mm — D150mm; cap nudc chira chay: doc theo cac tuyén
6ng Cap nuGc phan phoi duong kinh ter D100mm trg 1én sé bd tri cac hong ctu
hoa; vé dai han bo sung nguon nuéc tir khai thac nuge mat ho Ban Lai cap cho khu
du lich quéc gia Mau Son.

e) Quy hoach thu gom, xir Iy nudc thai va xa 1y chat thai ran: tong luong
nuéc thai thu gom phét sinh khoang 1.700 m¥/ngd; khu vuc thiét ké sir dung hé
théng thoat nudc riéng hoan toan; cin cr theo dia hinh khu vuc thiét ké va chic
ning st dung dat, chia khu vuc nghién ctru thanh 06 luu vyuc chinh: Luu vuc 1
Khu trung tdm sinh hoat cong dong, khu thwong mai dich vu Khuoi Tang, khu &
sinh thai, nuc thai thu gom vé bé xir 1y s6 1. Luu vye 2: Khu vui choi dinh Mau
Son, khu giai tri nghi dudng phia Tay dinh Mau Son, nudc thai thu gom vé be X
ly s6 2. Luu vuc 3: Khu du lich nghi dudng Khuoi Tang, nudc thai thu gom vé bé
xt Iy s6 3, s6 4. Luu vuc 4: Khu cong vién giai tri, nudc thai thu gom vé bé xir ly
s6 5. Luu vuc 5: khu vui choi nghi dudng phia Pong dinh Mau Son, nuéc thai thu
gom vé bé xir Iy s6 6. Luu vuc 6: Khu ga trung gian Phat Chi, nuéc thai thu gom
vé bé xir Iy s6 7 va s 8.

Tong lugng chat thai ran phat sinh wdc khoang: 16,5 tan/ngd; tat ca cac cac
loai hinh chat thai ran phai duoc phan loai tai nguon. Chat thai nguy hai phai thu
gom va van chuyén riéng.

g) Quy hoach quan Iy nghia trang: trudc mét ngudi dan sé str dung cac nghia
trang hién trang cia xa dén hét dién tich. Dai han, két hop sir dung nghia trang tap
trung theo quy hoach cua huyén Loc Binh va Cao Loc; du phong quy dat xay dung
nghia trang tap trung tai khu vuc thon Khudén Van, xa Bong Buc véi quy mo
khoang 05 ha phuc vu riéng cho khu du lich quéc gia Mau Son.
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9. banh gia méi truong chién lugc
- Thyc hién céc giai phap dong bo dé bao vé canh quan thién nhién (dic biét
la canh quan rung, canh quan rudng bac thang), cac hé sinh thai dac trung, hanh
lang sdng sudi.

- Kiém soat chit ché hoat dong phaét trién cac khu chuc ning, cac khu vuc
san gat ddi nui dé dam bao méi truong canh quan va céc tac dong dén méi trudng
chung. Du bdo céc tac dong mdi truong tu hoat dong phat trién dan cu, du lich, san
Xuat néng 1am nghi¢p, giao thong Dé xuat cac giai phap giai quyét cac van dé
moi trudng con ton tai trong dd &n quy hoach. Xéc dinh cac giai phap phong ngira,
giam thiéu tac dong va quan 1y, giam sat méi truong.

- Thuc hién céc bién phap thich tng bién doi khi hau dé ung pho véi cac tac
dong tiéu cuc cua bién ddi khi hau gay ra. Nang cao nhan thtc va ning lyc cua
cong ddng, thich ang véi bién ddi khi hau; 16ng ghép van dé thich tng bién ddi khi
hau vao quy hoach, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, xay dung céc khu chic
nang ctia khu vuc chiu anh hudng trong diéu kién bién doi khi hau (khu vuc san
gat; khu vuc phat trién chan dbi, ndi). Ho tro phat trién sinh ké bén viing cho cong
d6ng dé bi ton thuong do bién doi khi hau; kién cb hda nha &, cong trinh chiu gi6
béo, ngap lut.

- Cac giai phap ky thuat bao vé mdi truong: xay dyng cac giai phap bao vé
mdi trudng d6i voi cac hoat dong du lich sinh thai; bao ton da dang sinh hoc; st
dung bén vitng tai nguyén ring; bao vé moi truong khu vuc phat trién khong gian
xanh; bao vé méi trudng ndng thon; an ninh quéc phong.

10. V& giai phap tai dinh cu

Quy dat tai dinh cu chung cho toan bd Khu du lich qudc gia Mau Son dugc
xac dinh vo1 quy mo6 khoang 7,76 ha tai xa Khanh Xuan (vi tri nam ngoai va tiép
giap vé phia Tay ranh giéi 1ap Quy hoach phan khu x4y dung Khu d6 thi sinh thai
va dich vu diém dén chan nti Mau Son, ty 1¢ 1/2.000).

11. Phan ky thyc hién quy hoach

- Giai doan 2021-2030: tap trung phat trién hoan thién hé thong ha tang
khung. Cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién trang, quy hoach cac khu dan
cu moi. Xay dung cac cong trinh dong lyc nhu tuyén cép treo; khu vui choi dinh
Mau Son, khu du lich nghi dudng Khuoi Tang.

- Giai doan 2030-2040: xdy dung cac khu trung tdm sinh hoat cong dong;
khu thuong mai dich vu Khudi Tang; khu cong vién vin hoa Phét gido; khu & sinh thai.

- Giai doan sau 2040: xay dung hoan thién khu du lich theo quy hoach dugc
duyét. Thuc hién ra soat téng thé khu vuc nghién ctru; diéu chinh phu hop véi thue
tién phat trién va co hoi du tu du kién trong twong lai.

Piéu 2. TH chuc thuc hién

1. S¢ Xay dung co trach nhiém phdi hop véi UBND cac huyén Cao Ldc,
Loc Binh t6 chirc cong bd cong khai noi dung d6 an quy hoach theo quy dinh dé cac
t6 chuce, co quan, don vi, ca nhan c6 lién quan biét, thuc hién va giam sat viéc thuc
hién.
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2. UBND céc huyén Cao Lc, Loc Binh t6 chirc thuc hién cong bd khai cong
bd quy hoach, tiép nhén, quan ly hd so, tai liéu quy hoach; lap hd so mébc gidi va
phé duyét, trién khai cidm méc gidi ngoai thuc dia dé quan 1y theo quy hoach duogc
duyét; td chure trién khai thuc hién guy hoach theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Ké hoach va Pau
tu, Tai chinh, Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong vén tai, Cong
Thuong, Nong nghiép va Phat trién nong thon, Van hoa, Thé thao va Du lich, Khoa
hoc va Cong nghé, Thong tin va Truyén thong, Chu tich UBND cac huyén Cao
Ldc, Loc Binh va thu truéng cac don vi cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; >

- Thuong tryc HDND tinh; KT CHU TICH

- Ban Kinh té - Ngan sach (HPND tinh) OAN ) HO CHU TICH

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh; ¢

- PCVP UBND tinh,
cac Phong CM, Trung tdm TH-CB;
- Luu: VT, KTHvT).

wong Trong Quynh



1
Phu luc 1

BANG QUY HOACH SU DUNG PAT TONG THE
(Kem theo Quyét dinh s62005/0D-UBND ngay 09/10/2021 cua UBND tinh)

Dién tich Ty 1€ Chi tiéu

T Hang myc (ha) %) | (m2/ ngudi)

| Pit xay dung khu chirc niing 309,39 76,9 1.719,0

1 | Datkhu ¢ sinh théi 31,77 7,9 176,5
1.1 | Dat ¢ sinh thai 21,23 5,3 118,0

- Pit khu dan cu hién trang cai tao, chinh trang 5,83 14 362,1

- | Dét ¢ sinh thai moi 15,40 3,8 94,0
1.2 | bt cong cdng phuc vu khu vuc ¢ sinh thai 2,53 0,6 14,1

- Dit cong cong, dich vu phuc vu dan cu 1,02 0,3 57

i ?&3‘[ truong hoc (mam non, ti€u hoc va trung hoc co 151 0.4 8.4
1.3 | Dét cay xanh thé duc thé thao 3,76 0,9 20,9
1.4 | it giao thong trong khu vuc & sinh thai 4,25 1,1

2 | it thuong mai dich vu 8,25 2,1

3 Dit cong trinh cong cong phuc vu du lich 9,31 2,3

4 | Dét trung tam y té 3,39 0,8

5 | Dat du lich giai tri 63,30 15,7

6 | Dat du lich nghi dudng 80,10 19,9

7 | Dét tiéu thii cong nghiép 1,03 0,3

8 | Dat cong vién chuyén dé 98,09 24,4

- Dit cdy xanh cong vién thé thao - giai tri 9,96 2,5

- Dit cdy xanh cong vién giai tri, cam trai, di ngoai 51,23 12,7

- Dit cay xanh cong vién vin hoa phat gido 36,90 9,2

9 | Pat giao thong lién khu vuc, ha tang k¥ thuat 14,15 3,5

- Puong giao thong lién khu vuc va khu vuc 8,40 2,1

- Ha tﬁng k¥ thuat, bai xe tap trung 5,75 14

Il | Pat khac 92,73 23,1

1 | Pat hanh lang cay xanh cach ly, canh quan 19,28 4.8

2 | Pit 1am nghiép 61,53 15,3

- | Pét rimg phong ho 46,60 11,6




Dién tich | Ty Ié Chi tiéu
T Hang myc (ha) (OYAJ)‘ (m2/ ngwoi)
- | Dét rimg san xuét 12,59 3,1
- | D4t ddi nui, 1am nghiép khac 2,34 0,6
3 | Dét nong nghiép 3,12 0,8
4 | Pt qudc phong - an ninh 8,80 2,2
Téng cong (I+1II) 402,12 | 100,0




. Phu lyc 2 ) )
BANG QUY HOACH SU DUNG DAT CHI TIET

(Kém theo Quyét dinh s620050D-UBND ngay 09/10/2021 ciia UBND tinh)

Dién Matdg | .o | HE 80 sir
TT Hang muc Ky hié¢u tich xay dung ( t%‘i ) dung dat
(ha) (%) s (lan)
I Dflt xay dung khu chire 309,39
nang
1 | Dat khu ¢ sinh thai 31,77
1.1 | Dat ¢ sinh thai 21,23
- | Dat 6 méi 15,4
OMO01 2,61 20-40 1-3 1,2
OMO02 1,14 20-40 1-3 1,2
OMO03 1,51 20-40 1-3 1,2
OMO04 2,01 20-40 1-3 1,2
OMO05 1,07 20-40 1-3 1,2
OMO06 2,14 20-40 1-3 1,2
OMO7 1,33 20-40 1-3 1,2
OMO08 0,89 20-40 1-3 1,2
OMO09 1,44 20-40 1-3 1,2
OM10 1,26 20-40 1-3 1,2
Pit khu dan cu hién trang
- . , 5,83
cdi tao, chinh trang
OHTO1 1,72 20-30 1-3 -
OHTO02 1,06 20-30 1-3 -
OHTO3 0,49 20-30 1-3 -
OHTO04 0,35 20-30 1-3 -
OHTO05 1,07 20-30 1-3 -
OHTO06 1,14 20-30 1-3 -
12 bat cfmg céng phuc vu khu 2,53
vuc ¢ sinh thai
bit cong cong, dich vu phuc
- ~ 1,02
vu dan cu
Cho, dich vu CCo01 0,87 30 1-3 0,9
Nha van hoa CCO002 0,08 30 1-3 0,9
Nha van hoa CCO0o03 0,07 30 1-3 0,9
Dit truong hoc (mam non,
- | - . 1,51
ti€éu hoc va trung hoc co so)
Truong mam non THO1 0,3 40 1-3 1,2




;3 en D,ién 1}/[‘2“ do Tang cao Hg 56 sfr
TT Hang muc Ky hi¢u tich xay dung (tAng) dung dat
(ha) (%) (lan)
Trudng tiéu hoc THO2 0,45 40 1-3 1,2
Truong trung hoc co s¢ THO3 0,63 40 1-3 1,2
Trudng tiéu hoc THO4 0,13 40 1-3 1,2
13 3&;‘; cay xanh thé duc thé 3,76
XTDTTO1 2,26 0-5 1 0,1
XTDTTO2 0,78 0-5 1 0,1
XTDTTO3 0,72 0-5 1 0,1
14 e e
bat giap théng trong khu 495
vuc & sinh thai '
2 | Dat thuong mai dich vu 8,25
Dit thuong mai, dich vu TMDVO01 1,83 40 1-3 1,2
Pat thwong mai, dich vu TMDV02 2,16 40 1-3 1,2
Pat thwong mai, dich vu TMDVO03 2,46 40 1-3 1,2
Pat thwong mai, dich vu TMDV04 1,8 40 1-3 1,2
o | Dlsins i cong
gg;g tam sinh hoat cong ccot 931| 30 1-3 0,9
4 | bat trung tam y té 3,39
gét bénh vién, trung tam y YTO1 3,39 30 13 0.9
5 | Pat du lich giai tri 63,3
DLGTO1 2,19 | 20-25 2-5 1,25
DLGTO02 4,14 | 20-25 2-5 1,25
DLGTO3 56 | 20-25 2-5 1,25
DLGTO04 2,18 | 20-25 2-5 1,25
DLGTO05 2,31 | 20-25 2-5 1,25
DLGTO06 3,25 | 20-25 2-5 1,25
DLGTO07 3,64 | 20-25 2-5 1,25
DLGTO08 11,62 | 20-25 1-3 1,25
DLGTO09 15,7 | 20-25 1-3 1,25
DLGT10 12,67 | 20-25 1-3 1,25
6 | Dat du lich nghi dudng 80,1
DLNDO1 3,96 | 20-25 2-5 1,25




;3 en D,ién 1}/[‘2“ do Tang cao Hg 56 sfr
TT Hang muc Ky hi¢u tich xay dung (tAng) dung dat
(ha) (%) (lan)
DLNDO2 357 | 20-25 2-5 1,25
DLNDO3 4,08| 20-25 2-5 1,25
DLNDO04 1,48 | 20-25 2-5 1,25
DLNDO5 6,08 | 20-25 2-5 1,25
DLNDO06 4,64 | 20-25 2-5 1,25
DLNDO7 3,53 | 20-25 2-5 1,25
DLNDO8 73| 20-25 2-5 1,25
DLNDO09 9,78 | 20-25 2-5 1,25
DLND10 1,91 | 20-25 2-5 1,25
DLND11 1,18 | 20-25 2-5 1,25
DLND12 556 | 20-25 2-5 1,25
DLND13 6,26 | 20-25 2-5 1,25
DLND14 9,04 | 20-25 2-5 1,25
DLND15 5| 20-25 2-5 1,25
DLND16 1,33 | 20-25 2-5 1,25
DLND17 54| 20-25 2-5 1,25
7 | Bét tiéu thi cong nghiép 1,03
Dit tiéu thi cong nghiép TTCNO1 1,03 | 50-70 1-2 1,4
8 | Dat cong vién chuyén dé 98,09
Eggca;:f‘ﬁ}: cong vienthe | cy/cpos 9096 | 510 1-2 05
Eftc‘g‘z i‘rz?h d‘?lfggo;iién gl | cyepo2 | 5123 5410 1-2 05
fg‘;ctz-‘rfnxﬁgﬁ cong viénvan | ~\cpo3 369| 5-10 1-2 05
O
Puong giao thong lién khu
" | vue va khu vuc 8.4
) t}rlljl r;[émg ky thuat, bai xe tap HTKT 5,75 i i i
Il | Pat khac 92,73
1 E]e:ltc Eiﬁhqf;lng cay xanh cach 19,28
XCLO1 9,16 - - -
XCLO02 1,1 - - -
XCLO3 6,9




A D,ién 1}/[‘2“ do Tang cao Hg 6 sfr
TT Hang muc Ky hi¢u tich xay dung (tAng) dung dat
(ha) (%) (lan)
XCQO01 1,2 - - -
XCQO02 0,27 - - -
XCQO03 0,17 - - -
XCQO04 0,28 - - -
XCQO05 0,2 - - -
2 | Dat 1am nghiép 61,53
- | Dét rimg phong ho 46,6 - - -
RPHO1 7,08 - - -
RPHO02 1,24 - - -
RPHO3 28,55 - - -
RPHO4 9,73
- | Dét rirng san Xuat 12,59 - - -
RSX01 2,11
RSX02 2,83
RSX03 7,65
- | Dat ddi nbi, 1am nghiép khac 2,34
LNO1 1,17
LNO2 0,43
LNO3 0,74
3 | Dit néng nghiép 3,12
NNO1 3,12 - - -
4 | Pat qudc phong - an ninh 8,8
Dt bo doi bién phong Qso01 8,8 - - -
Tong cong (I+1IT) 402,12
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q ' _ Phylyc3 A
BANG THONG KE KHOI LUQNG GIAO THONG

(Kém theo Quyét dinh s62005/0D-UBND ngay 09/10/2021 ciia UBND tinh)

Mt Chiéu Bé rong (m) Dién tich (m2)
TT Tén dwong it dai Long Lé Lo Long Lé Tén
i (m) duwong | dwong | gioi duwong duong g
| Puong doi
ngoai
1 | BT.241 1-1 4.210 6,0 3,0 9,0 25.260,0 | 12.630,0 37.890,0
Il | Puong ndi bo
1 | Buong 10,0m 2-2 6.110 7,0 3,0 10,0 | 42.770,0 | 18.330,0 61.100,0
2 | Puong 7,5m 3-3 8.110 55 2,0 7,5 44.605,0 | 16.220,0 60.825,0
3 | Duong Sm 4-4 2.590 3,5 1,5 50 9.065,0 | 3.885,0 12.950,0
Il | Bii d6 xe 57.500,0
Téng 21.020 230.265,0
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